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OGLOSZENIE nr . /} / OLZA/'] / -2 02'2—

Dyrektor Zagtebiowskiego Centrum Onkologii Szpitala Specjalistycznego
im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie Gorniczej

oglasza:

,Pisemny przetarg nieograniczony na najem na okres 10 lat powierzchni Szpitala 421,00 m?
potozonej w Dabrowie Gorniczej przy ul. Szpitalnej 13 (nowy budynek ZCO — poziom ,,-17")
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci niekonkurencyjnej (ze wskazaniem
na prowadzenie Centralnej Sterylizacji).

Nazwa i adres siedziby Organizatora.

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie
Gorniczej, ul. Szpitalna 13, 41-300 Dabrowa Godrnicza, KRS 0000054321, NIP 629-21-15 -
781, REGON 000310077.

Podstawowe informacje o przedmiocie przetargu.

. Przedmiotem przetargu jest najem powierzchni Szpitala 421,0 m? potozonej w Dabrowie
p

Gorniczej przy ul. Szpitalnej 13 wedlug rzutu stanowigcego zalacznik nr 1 do
Ogloszenia, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoSci niekonkurencyjnej
ze wskazaniem na prowadzenie Centralnej Sterylizacji”.

. Przyszly Najemca przy ustalaniu koncepcji zagospodarowania powierzchni najmu musi

uwzgledni¢ wytyczne zawarte w programie funkcjonalno-uzytkowym, stanowigcym
zalacznik nr 2 do Ogloszenia).

Cena wywolawcza.

Cena wywolawcza czynszu: 55,00 zI brutto [zl/m?] (slownie: pieédziesigt pie¢ zlotych).
Czynsz ptatny bedzie poczawszy od miesiaca kalendarzowego nastepujacego po okresie
dwunastu petnych miesigcy kalendarzowych od dnia nastgpujacego po zawarciu umowy.
Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przysziego Najemce kosztow
zwigzanych z korzystaniem oraz utrzymaniem nieruchomosci np. media, wywoz
nieczystosci, ochrona, od$niezanie, zagospodarowanie terendw zewnetrznych, przegladow
technicznych, remontow 1 adaptacji pomieszczen, podatku, itd.

. Zaoferowana stawka czynszu musi by¢ wyzsza od stawki wywolawcze;j.

Z tytutu realizacji przedmiotu umowy Najemca zobowiagzany jest do uiszczenia na rzecz
Wynajmujacego miesiecznego czynszu najmu, tytutem statej czeSci czynszu najmu oraz
....... % miesiecznego obrotu (przychodu) Najemcy uzyskiwanego w ramach dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej w przedmiocie najmu, tytutem zmiennej czgsci czynszu najmu,
zwanych tacznie czynszem najmu.




Kryteriom oceny ofert Wynajmujacy przypisal nastgpujace znaczenie:

Waga Liczba
Kryterium [%] punktd Sposob aceny wg wzoru
W

Cena ofertowa najwyzsza spoérdd wszystkich
Cena [zV/m?]- . g rozpatrywanych i nicodrzuconych ofert
C Bk 0 = s - x 100 x 80%

Cena badangj oferty

Najwyzsza oferowana cena otrzyma maksymalng ilo$¢ punktow tj. 80 pkt

Kazda nizsza otrzyma ilo§¢ punktéw wyliczona wg. proporcji matematycznej w stosunku do ceny najwyzszej.

Ocena punktowa w kryterium ,,cena” dokonana zostanie na podstawie ceny ofertowej brutto [zt/m?*] wskazanej przez
przysztego Najemee w ofercie i przeliczona wedtug wzoru opisanego w tabeli powyzej.

Zmienna czes¢

cZynszu najmu

stanowiaca Czynsz zmienny najwyzszy spoérod wszystkich
....... % rozpatrywanych i nieodrzuconych ofert

0,
miesigcznego 20 =0 Cz= o e x 100 x 20%

obrotu Czynsz zmienny badanej oferty
(przychodu)
Najemcy - Cz

Minimalna warto$é zmiennej czesci czynszu (stanowigcej okreslony % miesigcznego obrotu/przychodu Najemcy)
wynosi 1%.

Oferty z warto$cia zmiennej czeéci czynszu ponizej 1% zostang odrzucone.

Najwyzsza oferowana zmienna cze$¢ czynszu najmu otrzyma maksymalng ilos¢ punktow j. 20 pkt

Kazda nizsza otrzyma iloé¢ punktéw wyliczona wg. proporcji matematycznej w stosunku do ceny najwyzszej.

Ocena punktowa w kryterium ,,zmienna czeé czynszu” dokonana zostanie na podstawie procentu wskazanego przez
przysztego Najemce w ofercie i przeliczona wedhug wzoru opisanego w tabeli powyzej.

IV. Umowa.

1. Umowa najmu zawarta zostanie z oferentem wytonionym w drodze przetargu, na okres 10
lat.

2. Przyszty Najemca bedzie zobowiazany dokona¢ przytaczy instalacji niezbednych
do prowadzenia dzialalnoci do instalacji budynku Szpitala, w ktorym znajduje sig
przedmiot najmu.

3. Przyszly Najemca bedzie dodatkowo ponosi¢ wszelkie koszty zwiazane z wynajmowang
powierzchnia np. optaty za telefon, energig elektryczna, wode, wywoéz nieczystosci itp.,
koszty zwiazane z podatkami, uslugg sprzatania, od$niezania, ochrony, przegladow
technicznych. Najemca we wlasnym zakresie bedzie ponosit rowniez koszty wszelkich
napraw, konserwacji, przegladow technicznych (dot. budynkow i instalacji) wymaganych
zgodnie z art. 61 1 62 Prawa Budowlanego.

4. Wynajmujacy moze udostepnié pierwotny projekt zagospodarowania powierzchni bedacej
przedmiotem najmu.
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. Wszelkie koszty zwiazane z wykonaniem 1 uzyskaniem nowego projektu

zagospodarowania przedmiotu najmu ponosi przyszty Najemca.

Oferent, ktory wygra przetarg zobowiazany bedzie podpisa¢ umowe najmu w ciagu 14 dni
od daty ogloszenia wyniku przetargu.

Wzor umowy stanowi Zalacznik nr 3 do Ogloszenia.

Miejsce i sposoby uzyskiwania dodatkowych informacji o przedmiocie przetargu.

1;

Oferent przed zlozeniem oferty zobowiazany jest do dokonania wizji lokalnej.
Przedmiot najmu mozna ogladaé w dni robocze w godzinach 8%°°-13%.

Rekomenduje si¢ zlozenie wraz z oferta propozycji zagospodarowania przedmiotu
Umowy.

Wynajmujacy dopuszcza wizjg lokalng w terminie uprzednio ustalonym telefonicznie
32/ 621 22 34.

Wszelkie  dodatkowe informacje udzielane sa w siedzibie Wynajmujacego
od poniedziatku do piatku w godzinach: od 7°° do 15%, tel. 32/ 621 22 34 - Obszar
Techniczny 1 Zarzadzania Majatkiem.

Wszystkie informacje dotyczace przetargu znajduja si¢ na stronie internetowej:
www.zco-dg.pl.

Komunikacja pomigdzy Wynajmujacym, a Oferentami odbywaé sie bedzie
telefonicznie badz poprzez poczte elektroniczna: lzielinski@zco-dg.pl

Informacje dotyczace sktadania ofert.

1. Oferta musi by¢ ztozona w wyznaczonym terminie w Kancelarii Zaglebiowskiego

Centrum Onkologii Szpitala Specjalistycznego im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie
Gormiczej ul. Szpitalna 13 do dnia 07.02.2022r. do godz. 10% w zamknietej kopercie
z napisem: ,,Pisemny przetarg nieograniczony na najem na okres 10 lat powierzchni
Szpitala 421,00 m’ polozonej w Dgbrowie Gérniczej przy ul. Szpitalnej 13 (nowy
budynek ZCO — poziom ,-1") z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
niekonkurencyjnej ze wskazaniem na prowadzenie Centralnej Sterylizacji”. Nie
otwieraé przed 07.02.2022 godz. 107

Oferta powinna zawiera¢, zgodnie z zataczonym drukiem:

» nazwe i adres oferenta,

» proponowana miesigczng stawke czynszu,

» podpis oferenta lub osoby upowaznionej do wystepowania w jego imieniu,

» date sporzadzenia oferty,

» udokumentowany status prawny oferenta - aktualny odpis z wlasciwego rejestru
handlowego albo aktualne za$wiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencii
Dziatalno$ci Gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru,
wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania
ofert,

» wskazanie przedmiotu dzialalno$ci, jaki zamierza prowadzi¢ Najemca na
najmowanej powierzchni,
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> koncepcje zagospodarowania najmowanej powierzchni wraz z pelnym
harmonogramem zaplanowanych prac i ostatecznym terminem ich realizacji.
> o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu, projektem umowy
jak réwniez, ze przyjmuje warunki bez zastrzezen,
> petnomocnictwo, jezeli upowaznienie do zlozenia oferty nie wynika z odpisu
7 wlasciwego rejestru lub ewidencji, polisy, a w przypadku ich braku innego
dokumentu potwierdzajacego, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,
Wynajmujacy zaleca, aby kazda zapisana strona oferty (wraz z zatacznikami do oferty)
byla ponumerowana kolejnymi numerami.
Wszelkie poprawki lub zmiany w tekécie oferty (w tym zatacznikach do oferty) musza
by¢ parafowane (lub podpisane) wlasnorecznie przez osob(g)y podpisujac(a)e oferte.
Oferta i zalaczniki do oferty (o$wiadczenia i dokumenty) musza by¢ podpisane przez
Upowaznionego / ych przedstawiciel(a) i Oferenta.
Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.
W przypadku sktadania dokumentéw w formie kopii, musza one by¢ poswiadczone
,,za zgodnoéé z oryginalem” przez upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a) i Oferenta:
W przypadku udzielenia pelnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres
pelnomocnictwa wlasciwy do poszczegélnych czynnosci.

Miejsce i termin otwarcia ofert.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu 07.02.2022r. o godz.10'"° w Zagl¢biowskim Centrum
Onkologii Szpitalu Specjalistycznym im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie Gorniczej pokoj 211
budynek ,,G” - Obszar Techniczny i Zarzadzania Majatkiem.

.

Kryteria oceny ofert.

Oferta wybranego najemcy zostanie wyloniona w oparciu m.in. o kryterium ceny. Cena
musi byé podana w zlotych polskich cyfrowo i stownie, do drugiego migjsca
po przecinku. Wysoko$¢ oferowanej stawki czynszu nie nizsza niz 55,00 [z/m?] brutto.

W przypadku ztozenia ofert rownorzednych Wynajmujacy zorganizuje dodatkowa
licytacje ustna ograniczong do oferentéw, ktorzy ztozyli oferty réwnorzedne.

Odwolanie przetargu.

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewcza
w Dabrowie Gorniczej zastrzega sobie prawo odwolania przetargu na kazdym jego etapie
bez podania przyczyny, niezwlocznie podajac informacj¢ o odwolaniu przetargu
do publicznej wiadomosci.

Pouczenie.

1. Wynajmujacy odrzuca ofertg:
» zlozong przez Oferenta po terminie,
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» zawierajacq nieprawdziwe informacje lub w inny sposob naruszajacg przepisy
prawa ,

» jezeli Oferent nie okreslit przedmiotu oferty lub podal ceny ponizej cen
minimalnych (czynsz staly) lub podat warto$¢ czynszu zmiennego ponizej
okreslonego w warunkach postepowania,

» jezeli Oferent lub oferta nie spelniaja wymaganych warunkéw okreslonych
w przepisach prawa oraz warunkow okre$lonych w szczegolowych warunkach
postepowania,

Oferent pozostaje zwigzany ofertqg w terminie do 45 dni od daty sktadania ofert.

Jezeli na etapie badania ofert okaze sig, ze oferta nie zawiera wymaganych

dokumentéw, Szpital moze wezwaé oferenta do uzupehliienia brakujacych

dokumentow. Oferte nalezy uzupelni¢ w wyznaczonym terminie. Jezeli oferent nie
uzupehi oferty w wyznaczonym terminie bgdzie to skutkowac odrzuceniem oferty.

Informacje dodatkowe:

1.

Szpital zastrzega sobie prawo do zmiany terminow i warunkow postgpowania,
mozliwosci odwotania lub zakonczenia postepowania bez dokonania wyboru oferty —
bez podania przyczyny.

Dyrektor Szpitala uniewaznia postgpowanie w szczegdlnosci, gdy:

» nie wplyneta zadna oferta,

» odrzucono wszystkie oferty,

» nastgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania
lub zawarcie umowy nie lezy w interesie Szpitala, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidziec.

Jezeli nie nastapito uniewaznienie postegpowania w sprawie zawarcia umowy Szpital

oglasza wyniki postgpowania na stronie internetowej Szpitala oraz zawiadamia

wybranego Oferenta na pismie.

7, chwila ogloszenia rozstrzygnigcia postgpowania nastgpuje zakonczenie prac

Komisji, ktora ulega rozwigzaniu.

Informacje techniczne.

Najemca ze $rodkoéw wiasnych poniesie wydatki zwigzane z adaptacja, remontem lub
przebudowa najmowanej powierzchni, w tym koszty projektu technicznego, uzyskania
niezbednych decyzji (uzgodnien, zezwolen itp.) oraz koszty prac adaptacyjnych, ktore
uzgodni z Wynajmujacym.

Przed przystapieniem do adaptacji, remontu, rozbudowy, albo przebudowy przedmiotu
najmu, Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujacym
szczegdlowe warunki techniczne dotyczace wykonania i parametréw technicznych
oraz pisemnie uzgodni¢ wysoko$¢ kosztow prac adaptacyjnych.

Wynajmujacy oczekuje od Najemcy prowadzenia prac zgodnie z uzyskana decyzjg
o pozwoleniu na budowg, obowiazujacymi warunkami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o pisemne uzgodnienia
z Wynajmujacym.
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4. Wszelkie prace adaptacyjne Najemca bedzie prowadzil wlasnym staraniem na wiasny
koszt i ryzyko.
5. W przypadku wypowiedzenia najmu przez Najemc¢ naklady poniesione przez

Najemce na przedmiot najmu nie podlegaja zwrotowi.
6. Wynajmujacy wymaga aby Najemca po zakonczeniu prac adaptacyjnych w trakcie

obowiazywania umowy odpowiadal za kompleksowe zarzadzanie nieruchomoscig,

w tym w szczegolnoSci za zarzadzanie gospodarcze, zapewniajace odpowiednie
utrzymanie nieruchomosci dla zachowania jej w niepogorszonym stanie oraz
zarzadzanie funkcjonowaniem obiektéw poprzez:

>
>

>

prowadzenie na biezaco wszelkiej dokumentacji technicznej,

biezaca konserwacje instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ na terenie objetym
najmem,

biezace przeprowadzanie modernizacji 1 remontéw na wiasny koszt,

zapewnienie bezpieczenstwa funkcjonowania, w tym zapewnienie ochrony,
ubezpieczenie majatku i niezwloczne (do 3 dni) przedkiadanie kserokopii polisy
Wynajmujacemu,

przeprowadzanie przegladow biezacych i okresowych dotyczacych budynkow
i instalacji wymaganych zgodnie z art. 61 1 62 Prawa Budowlanego,
udokumentowanie i niezwtoczne (do 7 dni) przedktadanie Wynajmujgcemu.

Prace adaptacyjne lub modernizacyjne zwigzane z przystosowaniem przedmiotu
najmu beda prowadzone przez Najemcg w oparciu o obowiazujace przepisy prawa,
w szczegodlnosci o:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

e ustawe z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane,

e owiazujgce przepisy, normy budowlane i sanitarnohigieniczne, badz inne
aktualnie obowigzujace w przedmiotowym zakresie.

e pisemne uzgodnienia pomigdzy stronami.

XIII. Zalaczniki do Ogloszenia.

Zatacznik nr 1 do Ogloszenia - rzut wynajmowanej nieruchomosci
Zatacznik nr 2 do Ogloszenia - Program Funkcjonalno-Uzytkowy
Zatacznik nr 3 do Ogloszenia - wzor umowy



